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ELOTERJESZTES
A Képviseld-testiilet 2025. majus 15-i nyilvanos iilésére

Targy: Valtoztatasi tilalom elrendelése a Balatonfiizfo, 1024/15, 1024/19, 1024/25, 1024/26
hrsz.-0, ingatlanokra valamint a 1024/27 hrsz.-u telek ,,g” alrészlet teriiletére vonatkozoan.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A tobruki strand északkeleti oldalan fekvo Balatonfiizf6,1024/19, 1024/15 hrsz.- és az azt
koriiloleld 1024/25, 1024/26 hrsz.-u telkek, valamint a 1024/27 hrsz.-0 telek délnyugati része,
a hatélyos telepiilésrendezési terv tervlapjan Z-1 jelii, zoldteriilet Gvezetében fekszenek. A Z-1
dvezetben a beépités mértéke 3 %, a 1024/25 hrsz.-0 telken épitési hely is kijelSlésre kertilt.
A zdldteriiletre vonatkozé el8irasok a HESZ-ben a kovetkezok:
»36. § (1) Zoldteriilet a Szabdlyozdsi Terveken Z jellel szabdlyozott kézhaszndlati,
meghatdrozéan novényzettel fedett kozparkok teriilete, ahol a novényzettel boritott teriilet
ardnya 70 %-ndl , a Z-2 és Z-2* jelil ivezetekben 80 %-ndl kevesebb nem lehet.
(2) A Z-0 és Z-0%* jellel szabdlyozott zoldteriileteken épiilet nem Iétesithetd. Elhelyezhetdk a
szabadids eltoltését — a pihenést, jatékot, sportoldst — szolgdld, épiiletnek nem mindsilé
épitmények, sétaut, kerékpdrut, tovabba kioztdrgyak.
(3) A Z-1 és Z-2 jellel szabdlyozott zoldteriileteken a (2) bekezdés szerinti épitmények
tovdbba a zoldteriilet funkcidjihoz illeszkedG vendégldto, sport-, szabadidds létesitmények
épiiletei is kialakithatoak.
(4) A Z-1 évezet beépitettsége legfeljebb 3 % lehet, az épiiletek szabadondlléan
a) a Szabdlyozdsi terven jelolt épitési helyeken legfeljebb 6,0 m épiiletmagassdggal;
b) egyéb helyeken legfeljebb 3,5 m épitménymagassdggal
alakithatok ki.”
A Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény 73.§ (3) bekezdése az alabbiakat irja elo:
. 73.8 (3) A Balaton vizparti teriiletein a telepiilésrendezési tervben kijelolt zoldteriileten a
telekre meghatdrozandé megengedett legnagyobb beépitettség 3%, a megengedett
legnagyobb beépitési magassdg 4,5 m. Zoldteriileten kizdrdlag szdllds jellegii rendeltetést
nem tartalmazd vendéglaté rendeltetésii épiilet, a pihenést és testedzést szolgdlo miildrgy,
a teriilet rendeltetésszeril haszndlatdhoz és fenntartdsdhoz sziikséges épitmény (tisztdlkodo
helyiség, 6ltoz8, illemhely, tdrold), valamint — ha a helyi épitési szabdlyzat kifejezetten
megengedi — engedélyezett csénakkikits esetén a horgdszati tevékenységhez kapcsolodo
épitmény épithetd.
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Az eldzéekben felsorolt helyrajzi szamokon az épités nem kivanatos, ezért célszerl a teriiletet
7-0 6vezetbe atsorolni, ezzel egy id6ben az épitési lehetséget tordini.

A 1024/25 hrsz-u telek frekventalt, vizpartkdzeli helyen fekszik, visszafordithatatlan
folyamatok (oda nem illé beépités) elkeriilése érdekében a Z-1 Gvezet teriiletére véltoztatasi
tilalom elrendelése indokolt, mely a teriiletre késziilé szabalyozasi terv elfogadasaig, de
legfelj ebb 3 évig lehet érvényben

Hatalyos Szabdlyozdsi terv részlete

A valtoztatasi tilalom elrendelését a Magyar Epitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban MEPtv) szabalyozza.

,» 86. § [A vadltoztatasi tilalom tartalma]

(1) A helyi épitési szabdlyzat készitésének idGszakdra — a telepiiléstervezési szerzodés
megkotésétSl a helyi épitési szabdlyzatrdl szolo rendelet hatdlybalépéséig, de legfeljebb
hdrom évre — az érintett teriiletre a telepiilési onkormdnyzat rendelettel vdltoztatdsi tilalmat
irhat elé.

(2) A vdltoztatdsi tilalom — ha az azt elrendeld dnkormdnyzati rendelet rovidebb iddrél nem
rendelkezik — hdrom év eltelte utdn killon rendelkezés nélkiil megsziinik. A valtoztatasi tilalom
megsziinését kovetd két éven beliil a vdltoztatdsi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre
vagy telekre vdltoztatdsi, valamint telekalakitdsi és épitési tilaimat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilon hatdsdgi hatdrozattal elrendelt vdltoztatdsi tilalom idGtartama legfeljebb hdrom
év lehet. A kiilon hatésdgi hatdrozattal elrendelt vdltoztatdsi tilalmat az azt elrendeld hatosdg
Jelhivdsdra az ingatlan-nyilvdntartdsba be kell jegyezni.

(4) A vdltoztatdsi tilalom ald esd teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével
— telket alakitani, 1j épitményt létesiteni, meglévd épitményt dtalakitani, béviteni, elbontani,
tovabba mds, hatésdgi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott értéknoveld
vdltoztatdst végrehajtani nem szabad.”

A valtoztatasi tilalom célja a Szabélyozasi terv 30m jelii tervlapjan szereplé a Balatonfiizfo,
1024/15, 1024/19, 1024/25, 1024/26 hrsz.-0, valamint a 1024/27 hrsz.-u telek ,,g” alrészlet
teriiletére vonatkozoan a Z-1 Svezetbe tartozé telkek beépithetoségének feliilvizsgalata, €s a
teriilet Z-0 6vezetbe sorolasa.



A fent idézett szabalyok alapjan, a valtoztatasi tilalmat akkor lehet elrendelni a Helyi Epitési
Szabalyzat médositasanak idejére, ha arra a telepiiléstervezdi szerz6dés rendelkezésre all. A
fent részletezett céloknak megfelelé Helyi Epitési Szabalyzat médositdsara vonatkozdan a
korabbi mddositasokat készitd telepiilésrendezd szerzddéstervezete (Tervezési ajanlata)
rendelkezésre all.

Amennyiben a Tisztelt Képviselo-testiilet elfogadja a — Balatonfiizfé Helyi Epitési
Szabalyzatinak modositasara és feliilvizsgalatara tett — javaslatot, igy a Képvisel6-testiileti
dontést kovetden, a testiileti {ilés sziinetében a tervezési szerz0dés alairasra keriilhet.

Kiilon napirendi pont targyalasat kdvet6en keriilhet elfogadasra és elrendelésre a valtoztatasi
tilalom - a Balatonfiizf6, 1024/15, 1024/19, 1024/25, 1024/26 hrsz.-u, valamint a 1024/27
hrsz.-1 telek ,,g” alrészlet terilletére vonatkozo6an - a Z-1 vezeti besorolasu ingatlanokra és
ingatlanrészekre.

Az elézbek alapjan az aldbbi 6nkormdanyzati rendelettervezet terjesztem el6 a Tisztelt
KépviselO-testiilet felé.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet az elbterjesztés megtargyaldsara és az aldbbi
6nkormanyzati rendelet elfogadasara.

Onkormdnyzati rendelettervezet:

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
weedeess (o..) Onkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérol

[1] A rendelet célja, hogy az 1. §-ban meghatarozott teriileteken - a helyi €pitési szabalyzat
modositasanak idészakara - valtoztatasi tilalmat rendeljen el

[2] Balatonfiizfé Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete a magyar épitészetrol szo6l6 2023.
évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 2. pontjaban kapott felhatalmazas alapjn, az Alaptdrvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi dénkorményzatairdl sz6lo
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrol
szolo 2023. évi C. torvény 86. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezOket rendeli el:

1. §

Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete Balatonfiizfé Varos Helyi Epitési
Szabalyzatar6l szoldé 18/2017. (X.18.) onkorményzati rendelet modositdsanak idszakdra,
annak hatalybalépéséig, de legfeljebb hdarom évre véltoztatasi tilalmat rendel el az aldbbi
Balatonftizfé Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szélé 18/2017. (X.18.) onkormanyzati
rendelete szerint Z-1 jelli, zoldfeliilet (kdzpark) besorolds ald tartozé balatonflizfoi
ingatlanokra:

a)  1024/15 hrsz,

b)  1024/19 hrsz,

c¢)  1024/25 hrsz,

d)  1024/26 hrsz, és

e)  1024/27 hrsz-u ingatlan g alrészleti, rét miivelési g teriilete.

2.§



Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatdlyba, és a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv folyamatban 1évé modositisdnak hatdlyba 1épése napjan, de legkésbb a
hatalybalépést kovetd 3 év elteltével hatalyat veszti.

3.§

Hatalyat veszti a valtoztatdsi tilalom elrendelésérdl szold 20/2020. (X1.13.) dnkormanyzati
rendelet.

HATASVIZSGALAT:
A rendeletalkotés kapesan elvégzett elézetes hatasvizsgalatrél , a jogalkotasrol szol6 2010. évi
CXXX. térvény 17.§ (2) bekezdése alapjan az alabbi tajékoztatast adom:

Tarsadalmi-gazdasagi hatdsa: a Tobruki strand északkeleti oldalan fekvd kozparkok,
zoldfeliiletek beépitetlen jellegének és kozpark rendeltetésének hosszitavo fenntartasa,
megOrzesét segiti eld a rendelettervezet

Koltségvetési hatdsa: nem jelentds

Komyezeti, egészségi kovetkezményei: hozzajarul a zoldfeliiletek fenntartashoz,
megOrzéséhez

Adminisztrativ terheket befolydsol6 hatdsa: nem jelentos

Egyéb hatasa: nincs

A rendelet megalkotasdnak sziikségessége: az dnkorményzati rendeletet a Képviselo-testiilet
mérlegelési jogkorében célszertiségi okbdl alkotja meg

A rendelet alkalmazisidhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltétel:
rendelkezésre dllnak.

A dontés meghozatala mindsitett tobbséget igényel.

Az elbterjesztést targyalja: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag

Balatonfiizf6, 2025 majus 5.
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‘Szanyi Szilvia
polgarmester



